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LIC. MARIO ALEJANDRO NAVARRO SALDARNA =
Presidente del H. Ayuntamiento de Guanajuato
PRESENTE

Estimado sefior Presidente: e
Hora:u.}‘;é;;rgﬂ

Anexos:

Con relacién a la puesta a la consideracion Hé""Taf':iudania»-~.a..}“efe.cto de
garantizar la participacién social y ciudadana en los procesos de planeaciéon y
gestion del territorio municipal del Proyecto del Programa Municipal de
Desarrollo y de Ordenamiento Ecolégico Territorial (PMDUOET), realizado por el
Instituto Municipal de Planeacion de Guanajuato (IMPLAN), presentada en la pagina
electrénica del H. Ayuntamiento de Guanajuato 2018-2021
{http://www.quanajuatocapital.gob.mx/pagina/PMDUOET), a partir de! martes 28
de julio del presente afio, le comunicamos que:

Los suscritos Rubén Antonio Rodriguez Nieto, Ma. Eugenia Nieto Antlinez como
apoderada de Juan Andrés Rodriguez Nieto (se acredité con el testimonio de la
escritura 5630 de fecha 6 de marzo del 2009 otorgada ante la fe de la notario 10 de la
ciudad de Guanajuato , Gto, Licenciada Marisela Truiillo Moreno), y Ma. Eugenia
Rodriguez Nieto, somos propietarios del lote 3’ (prima) de Granja la bufa (zona del
Hospital ISSSTE Y Jardin de Nifios), propiedad que esta dividida en 2 fracciones, la
primera con una superficie de 14-67-97.55 Hectareas y la segunda fracciéon con una
superficie de 00-46-67.57 Hectareas, con las medidas y colindancias especificadas
dentro de propia escritura publica. Propiedad que adquirimos por donacién de
nuestra madre Ma. Eugenia Nieto Antunez, el 26 de septiembre del afio 2008, ante
la fe del Notario Publico No. 10, de Guanajuato, Gto., Lic. Marisela Trujillo Moreno,
bajo el nimero 5572, y rectificada el 27 de noviembre del 2008, ante la fe del Notario
Publico No. 10, de Guanajuato, Glo., Lic. Marisela Trujillo Moreno, bajo el nimero
5599, e inscrita en el registro publico de la propiedad con el Folio Real R15*36284 de
fecha 1 de diciembre de 2008;

Con relacion a nuestra propiedad del lote 3' de Granja la Bufa, nos permitimos
relatar los siguientes antecedentes para que sean tomados en consideracion en la

presente puesta a consideracién de la ciudadania del Proyecto del Programa
Municipal de Desarrollo y de Ordenamiento Ecolégico Territorial (PMDUOET).

Dentro de la consulta publica realizada del 23 de septiembre al 25 de
noviembre del afio en 2019, respecto a la propuesta del Proyecto del Programa
Municipal de desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial de Guanajuato
2019 que le denominaron PMDUOET 2019, presentamos el dia 25 de noviembre el
oficio RN-65-2019, dirigido al Arq. Ramén Gonzalez Flores Director General del
Instituto Municipal de Planeacion de Guanajuato (IMPLAN), con copias al Lic. Mario
Alejandro Navarro Saldafa. - Presidente Municipal de Guanajuato para su
conocimiento y acciones correspondientes; y al H. miembros dei Ayuntamiento
de Guanajuato para su conocimiento y acciones correspondientes, se anexa dicho
documento con todos los acuses de recibido correspondientes.

En el oficio RN-65-2019 antes mencionado, comunicamos y solicitamos lo
siguiente:



El 30 de agosto de 2012, el Ayuntamiento de Guanajuato, Guanajuato,
celebrd la sesién ordinaria numero 75, y en el punto 4 del orden del dia, de
conformidad con el dictamen “CU-Pel-DUyPA-GyAL 1/12" de las
Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Proteccién Ambiental,
Planeacion e Innovacion y Gobierno, aprobé emitir el “Plan de
Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacién de Guanajuato, Gto” el
cual se publico en el Periodico Oficial del Estado, el 21 de septiembre de
2012, ello, de conformidad con las facultades que le son reservadas por los
articulos 1156, fraccién V, incisos a), b), ¢), d), e} vy g), de la Constitucion
Federal; 117, fraccion ii, incisos a), b), ¢), d), ) y g), de ia Constiiucién
Politica para el Estado de Guanajuato; y 69, fraccién Il, incisos b), ¢) e i),
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato.

Por acuerdo tomado en la sesién ordinaria niimero 75, de 30 de agosto de
ese afic 2012, en el punto 4 de la orden del dia, el H. Ayuntamientc de!
municipio de Guanajuato, aprobdé expresamente que varios de nuestros
predios y en particular el ubicado en el lote 3’ de Granja la Bufa, dividido
en 2 fracciones, la primera con una con una superficie de 14-67-97.55
Hectéreas y la segunda fraccién con una superficie de 00-46-67.57
Hectareas, sea respetado el uso de suelo que previamente se nos oforgd
que es habitacional de densidad media H2 para fraccionamiento de
densidad media, por lo que el H. Ayuntamiento instruyo al Secretario del
H. Ayuntamiento de Guanajuato Lic. Gabino Carbajo Zufiiga para que me
informara y en consecuencia giro el oficio S.H.A.D.A.-0232/2012, de 5 de
septiembre de 2012 que en su inciso 10 en particular hace mencién al
lote 3’ de Granja la Bufa de nuestra propiedad.

La dependencia municipal competente expidio: la LICENCIA DE SUELO
HABITACIONAL PARA FRACCIONAMIENTO DENSIDAD MEDIA H2
oficio DPUPA/1903/2012 de fecha julio 5 del 2012, su RATIFICACION DE
USO DE SUELO DPUPA/3264/2012 de fecha 30 de octubre de 2012, y sus
“CONSTANCIAS DE VERIFICACION DE CONDICIONES Y USO” anuales:
DPUPA/3496/2013, de 29 de octubre de 2013, DPUPA/3795/2014, de 30
de octubre de 2014, DPUPA/2584/2015, de 23 de septiembre de 2015,
DPUPA/2945/2016, de 27 de septiembre de 2016, PERMISO DE USO DE
SUELO HABITACIONAL PARA FRACCIONAMIENTO DENSIDAD
MEDIA HZ oficio: DPUPA/1480/2017, de 26 de mayo de 2017,
CONSTANCIAS DE VERIFICACION DE CONDICIONES Y USO oficio
DPUPA/3099/2018 del 25 de septiembre de 2018 y el del afio 2019 con el
oficio DAU/1981/2019, de 19 de noviembre de 2019.

Por lo anteriormente sefialado, constituyen derechos adguiridos a
nuestro favor, derivados de la sesién 75 del 30 de agosto de 2012 en
particular de su punto 4, donde se aprueba el plan vigente respetando mis
derechos, y el oficio S.H.A.D.A. 0232/2012 que hace mencidn al respeto de
los derechos adquiridos aprobados en la sesién 75 del 30 de agosto del
2012 en particular de su punto 4, asi como por las licencias de factibilidad
de Uso de Suelo, Ratificaciones de las Licencias de Factibilidad de Uso de



Suelo, Permiso de Uso de Suelo y Constancias de Verificacion de
Condiciones y Uso expedidas por la dependencia municipal competente.

De la manera mas atenta solicitamos se nos respeten los derechos
adquiridos, reconocidos y autorizados previamente por el H.
Ayuntamiento y dependencias municipales competentes en la materia,
toda vez que al revisar la propuesta de carta sintesis del Proyecto de Carta
de Estrategias, zonificacion, Usos y Destinos del Suelo de los Centros de
Poblacién del municipio de Guanajuato 2019 y la Versién Sintesis del
PMDUQGET, nos peicataos gue se propone restringir en la fraccién 1 del
lote 3" de Granja la Bufa con superficie de 14-67-97.55 Hectireas en
aproximadamente un 60% de su superficie el uso habitacional al plantear
en la propuesta PMDUOET 2019 en nuestro predio fraccién 1 en color
verde oscuro que significa de acuerdo a su propia Carta de Estrategias,
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zonificacion, Uscs y Destinos del Suelo de los Centros de Poblacién del

municipio de Guanajuato 2019 un destino de suelo de conservacion
Ecologica, totalmente diferente y no compatible con el uso de suelo
habitacional para fraccionamiento de densidad media H2 que tiene
actualmente nuestra propiedad: asi mismo en la fraccién 2 del lote 3’ de
Granja la Bufa con superficie de 00-46-67.57 Hectireas en
aproximadamente en un 55% de su superficie, el uso de suelo
habitacional H2 actual autorizado, se propone restringirlo al plantearlo en
la propuesta PMDUOET 2019 en color verde claro que significa de
acuerdo a su propia Carta de Estrategias, zonificacion, Usos y Destinos del
Suelo de los Centros de Poblacién del municipio de Guanajuato 2019 un
destino de Suelo de Parque Urbano totalmente diferente y no
compatible con el uso de suelo habitacional para fraccionamiento de
densidad media H2 que tiene actualmente nuestra propiedad; anexo el
plano de mi propiedad ubicado sobre la carta sintesis del Proyecto de Carta
de Estrategias, zonificacién, Usos y Destinos del Suelo de los Centros de
Foblacion del municipio de Guanajuato 2079.

£n el citado oficio RN-65-2019 Anexamos:

1. Copias certificadas por Notario Publico de la Escrituras de propiedad
5572 y 5599.
. Copia certificada por Notario Plblico del poder notarial de Juan

Andrés Rodriguez Nieto en favor de su mama Ma. Eugenia Nieto Anttinez,
escritura 5630 de fecha 6 de marzo del 2009.

3 Copia certificada por Notario Publico de la sesién ordinaria niimero

75 de 30 de agosto de ese afio 2012 y en particular del punto 4 con el
dictamen “CU-Pel-DUyPA-GyAL 1/12”.

4. Copia certificada por Notario Publico del oficio S.HA.D.A.-
0232/2012, de 5 de septiembre de 2012,



cuando se tiene un acuerdo de ayuntamiento y permisos/licencias de Uso de Suelo
para fraccionamiento habitacional densidad media vigentes

Por lo que de la manera mas atenta les reiteramos que se nos respeten los
derechos adquiridos, reconocidos y autorizados previamente por el H.
Ayuntamiento y dependencias municipales competentes en la materia, y
que sea reflejado en la carta sintesis del PMDUOET, para la totalidad de
nuestra propiedad con Uso de Suelo habitacional densidad media (H2), para
fraccionamiento habitacional de densidad media H2, toda vez que al revisar la
propuesta del Proyecto del Programa Municipal de Desarrollo y de
Ordenamiento Ecolégico Territorial (PMDUOET), nos percatamos que se
propone restringir el Uso de Suelo habitacional densidad media H2 para
fraccionamiento habitacional densidad media (H2) en el predio de nuestra
propiedad de la siguiente manera: fraccion 1 del lote 3’ en aproximadamente
70,000.00 m2 (7 hectareas) “aproximadamente en un 46% DE LA TOTALIDAD
DEL PREDIO” como Area de uso de suelo de Conservacion Ecoldgica (color
verde obscuro), cuando se tiene un acuerdo de ayuntamiento vy
permisos/licencias de Uso de Suelo para fraccionamiento habitaciona! densidad
media H2 vigentes, asi mismo la fraccion 2 del lote 3’ que queda del lado
derecho de la carretera panoramica (nor-oriente) con una superficie de 4,667.57
m2 (3.18 % DE LA TOTALIDAD DEL PREDIO” la estan proponiendo EN SU
TOTALIDAD como Parque Urbano (color verde claro), cuando se tiene un
acuerdo de ayuniamiento y permisos/licencias de Uso de Suelo habitacional
densidad media para fraccionamiento habitacional densidad media
vigentes.

Sin otro particular, les agradecemos la atencion prestada a la presente, teniendo
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como domicilio para recibir cualquier comunicacion el de Paseo de la presa No. 114,
Zona centro, C. P. 36000, de esta ciudad y autorizando como representante comtun a
Rubén Antonio Rodriguez Nieto.

Guanajuato, Gto., 4 de agosto de 2020

Protestamos lo necesario.

Yo

Rubén Athonio Rodriguez Nieto.

I j_—./' S —r
Ma. Eugenia Néto Antinez como apoderada para pleitos y cobranzas de
Juan Andrés Rodriguez Nieto
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Ma. Eugenia Rodriguez Nieto.

C.c.p. H. miembros del Ayuntamiento de Guanajuato
para su conocimiento y acciones correspondientes.,

C.P. Maria Elena Castro Cerrillo — Sindico

Lic. José Luis Vega Godinez — Sindico

Mtra. Magaly Liliana Segoviano Alonso — Regidor

Lic. Oscar Edmundo Aguayo Arredondo — Regidor

Lic. Karen Burnstein Campos - Regidor

Lic. Ana Bertha Melo Gonzalez — Regidor

Lic. Alejandro Garcia Sanchez — Regidor

Lic. Maria Esther Garza Moreno — Regidor

Lic. José Luis Camacho Trejo Luna — Regidor

Arq. Lilia Margarita Rionda Salas — Regidor

Lic. Armando Lépez Ramirez — Regidoer

Lic. Virginia Hernandez Marin — Regidor

Ing. Carlos Alejandro Chavez Valdez — Regidor

Lic. Cecilia Pohls Covarrubias - Regidor

Dr: Héctor Enrique Corona Leén- Secretario /

Arq. Mauel Stein Velazco, presidente del Instituto Municipal de Planeacién de Guanajuato
(IMPLAN) para su conocimiento y acciones correspondientes.

Arq. Ramon Gonzalez Flores. — Director General del Instituto Municipal de Planeacidén de
Guanajuato (IMPLAN) para su conocimiento y acciones correspondientes.

Archivo.



ANEXO 1

ARQ. RAMON GONZALEZ FLORES -2019
Director General del Instituto Municipal .
de Planeacion de Guanajuato

PRESENTE
Estimado sefior Director General:

Con relacion a la consulta publica del 23 de septiembre al 25 de noviembre
del afio 2019, inclusive, respecto a la propuesta del Proyecto del Programa
Municipal de desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecol6gico Territorial de
Guanajuato 2019 que le han denominado PMDUOET 2019, le comunico que:

Los suscritos Rubén Antonio Rodriguez Nieto, Ma. Eugenia Nieto Antiinez
como apoderada de Juan Andrés Rodriguez Nieto ( seglin se acredita con el
testimonio de la escritura 5630 de fecha 6 de marzo del 2009 otorgada ante la fe de
la notario 10 de la ciudad de Guanajuato , Gto, Licenciada Marisela Trujillo moreno
, escritura que se acompafia en copia certificada ante Notario Publico y Ma. Eugenia
Rodriguez Nieto, somos propietarios del lote 3' de Granja la bufa (zona del
Hospital ISSSTE Y Jardin de Nifios), propiedad que esta dividida en 2 fracciones,
la primera con una superficie de 14-67-97.55 Hectéreas y la segunda fraccion
con una superficie de 00-46-67.57 Hectdreas, con las medidas y colindancias
especificadas dentro de propia escritura publica que se anexa en copia certificada,
la cual adquirimos por donacién de nuestra madre Ma. Eugenia Nieto Anttinez,
el 26 de septiembre del afio 2008, ante la fe del Notario Publico No. 10, de
Guanajuato, Gto., Lic. Marisela Trujillo Moreno, bajo el nimero 5572, y rectificada
el 27 de noviembre del 2008, ante la fe del Notario Plblico No. 10, de Guanajuato,
Gto., Lic. Marisela Trujillo Moreno, bajo el nimero 5599,e inscrito en el registro
publico de la propiedad con el Folio Real R15*36284 de fecha 1 de diciembre de
2008; con relacion a nuestra propiedad del lote 3' de Granja la Bufa, nos permitimos
relatar los siguientes antecedentes para que sean tomados en consideracion en la
consulta ptblica en proceso.

El 30 de agosto de 2012, el Ayuntamiento de Guanajuato, Guanajuato,
celebro la sesion ordinaria nimero 75, y en el punto 4 del orden del dia, de
conformidad con el dictamen “CU-Pel-DUyPA-GyAL 1/12", de las Comisiones
Unidas de Desarrollo Urbano y Proteccion Ambiental, Planeacién e Innovacion y
Gobierno, aprobo emitir el “Plan de Ordenamiento Territorial del Centro de
Poblacion de Guanajuato, Gto”, el cual se publicd en el Periddico Oficial del Estado,
el 21 de septiembre de 2012, ello, de conformidad con las facultades que le son
reservadas por los articulos 115, fraccién V, incisos a), b), c), d), e) y g), de la
Constitucion Federal; 117, fraccion I, incisos a), b), ¢), d), e) y g), de la Constitucion
Politica para el Estado de Guanajuato; y 69, fraccién I, incisos b), ¢) e i), de la Ley
Orgéanica Municipal para el Estado de Guanajuato.

Por acuerdo tomado en la sesion ordinaria nimero 75, de 30 de agosto de
ese afio 2012, en el punto 4 de la orden del dia, el H. Ayuntamiento del municipio
de Guanajuato, aprobé expresamente que varios de nuestros predios y en
particular el ubicado en el lote 3' de Granja la Bufa, dividido en 2 fracciones, la

1



primera con una con una superficie de 14-67-97.55 Hectareas y la segunda
fraccion con una superficie de 00-46-67.57 Hectéareas, sea respetado el uso de
suelo que previamente se nos otorgd que es habitacional de densidad media H2
para fraccionamiento de densidad media, por lo que el H. Ayuntamiento instruyo
al Secretario del H. Ayuntamiento de Guanajuato Lic. Gabino Carbajo Zuiiga para
que me informara y en consecuencia giro el oficio S$.H.A.D.A.-0232/2012, de 5 de
septiembre de 2012 que en su inciso 10 en particular hace mencion al lote 3’ de
Granja la Bufa de mi propiedad.

La dependencia municipal competente expidié: la LICENCIA DE SUELO
HABITACIONAL PARA FRACCIONAMIENTO DENSIDAD MEDIA H2 oficio
DPUPA/1903/2012 de fecha julio 5 del 2012, su RATIFICACION DE USO DE
SUELO DPUPA/3264/2012 de fecha 30 de octubre de 2012, y sus “CONSTANCIAS
DE VERIFICACION DE CONDICIONES Y USO" anuales: DPUPA/3496/2013, de
29 de octubre de 2013, DPUPA/3795/2014, de 30 de octubre de 2014,
DPUPA/2584/2015, de 23 de septiembre de 2015, DPUPA/2945/2016, de 27 de
septiembre de 2016, PERMISO DE USO DE SUELO HABITACIONAL PARA
FRACCIONAMIENTO DENSIDAD MEDIA H2 oficio: DPUPA/1480/2017, de 26 de
mayo de 2017, CONSTANCIAS DE VERIFICACION DE CONDICIONES Y USO
oficio DPUPA/3099/2018 del 25 de septiembre de 2018 y el del afio 2019 con el
oficio DAU/1981/2019, de 19 de noviembre de 2019.

Por lo anteriormente sefalado, constituyen derechos adquiridos a mi favor,
derivados de la sesion 75 del 30 de agosto de 2012 en particular de su punto 4,
donde se aprueba el plan vigente respetando mis derechos, y el oficio S.HA.D.A.
0232/2012 que hace mencién al respeto de los derechos adquiridos aprobados en
ia sesion 75 del 30 de agosto del 2012 en particular de su punto 4, asi como por las
licencias de factibilidad de Uso de Suelo, Ratificaciones de las Licencias de
Factibilidad de Uso de Suelo, Permiso de Uso de Suelo y Constancias de
Verificacion de Condiciones y Uso expedidas por la dependencia municipal
competente.

De la manera mas atenta solicitamos se nos respeten los derechos
adquiridos, reconocidos y autorizados previamente por el H. Ayuntamiento y
dependencias municipales competentes en la materia, toda vez que al revisar la
propuesta de carta sintesis del Proyecto de Carta de Estrategias, zonificacion, Usos
y Destinos del Suelo de los Centros de Poblacion del municipio de Guanajuato 2019
y la Version Sintesis del PMDUOET, nos percataos que se propone restringir en
la fraccion 1 del lote 3 de Granja la Bufa con superficie de 14-67-97.55 Hectareas
en aproximadamente un 60% de su superficie el uso habitacicnal al plantear en
la propuesta PMDUOET 2019 en nuestro predio fraccién 1 en color verde oscuro
que significa de acuerdo a su propia Carta de Estrategias, zonificacion, Usos y
Destinos del Suelo de los Centros de Poblacion del municipio de Guanajuato 2019
un destino de suelo de conservacién totalmente diferente y no compatible con el
uso de suelo habitacional para fraccionamiento de densidad media H2 que
tiene actualmente nuestra propiedad; asi mismo en la fraccion 2 del lote 3 de
Granja la Bufa con superficie de 00-46-67.57 Hectareas en aproximadamente en
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un 55% de su superficie, el uso de suelo habitacional H2 actual autorizado, se
propone restringirlo al planteario en la propuesta PMDUOET 2019 en color verde
claro que significa de acuerdo a su propia Carta de Estrategias, zonificacién, Usos
y Destinos del Suelo de los Centros de Poblacion del municipio de Guanajuato 2019
un destino de Suelo de Parque Urbano totalmente diferente y no compatible con
el uso de suelo habitacional para fraccionamiento de densidad media H2 que
tiene actualmente nuestra propiedad; anexo el plano de mi propiedad ubicado
sobre la carta sintesis del Proyecto de Carta de Estrategias, zonificacion, Usos y
Destinos del Suelo de los Centros de Poblacién del municipio de Guanajuato 2019.

Anexamos a la presente:

1.

2.

Copias certificadas por Notario Publico de la Escrituras de propiedad 5572 y
5599. '

Copia certificada por Notario Publico del poder notarial de Juan Andrés
Rodriguez Nieto en favor de su mama Ma. Eugenia Nieto Antinez, escritura
5630 de fecha 6 de marzo del 2009.

Copia certificada por Notario Publico de la sesién ordinaria nimero 75 de 30
de agosto de ese afio 2012 y en particular del punto 4 con el dictamen “ClU-
Pel-DUYPA-GYAL 1/12”.

Copia certificada por Notario Publico del oficio S.H.A.D.A.-0232/2012, de 5
de septiembre de 2012,

Copias certificadas por Notario Publico de la LICENCIA DE SUELO
HABITACIONAL PARA FRACCIONAMIENTO DENSIDAD MEDIA H2 oficio
DPUPA/1903/2012 de fecha julio 5 del 2012, su ratificacién de Uso de
Suelo oficio DPUPA/3264/2012 de fecha 30 de octubre de 2012, y sus
“CONSTANCIAS DE VERIFICACION DE CONDICIONES Y USO’ anuales:
DPUPA/3496/2013, de 29 de octubre de 2013, DPUPA/3795/2014, de 30 de
octubre de 2014, DPUPA/2584/2015, de 23 de septiembre de 2015,
DPUPA/2945/2016, de 27 de septiembre de 2016, PERMISO DE USO DE
SUELO HABITACIONAL PARA FRACCIONAMIENTO DENSIDAD MEDIA
H2 oficio DPUPA/1480/2017, de 26 de mayo de 2017, las CONSTANCIAS
DE VERIFICACION DE CONDICIONES Y USO oficio DPUPA/3099/2018 del
25 de septiembre de 2018 y oficio DAU/1981/2019, de 19 de noviembre de
2019;

Plano de nuestra propiedad lote 3' (prima) de Granja la Bufa ubicado sobre
la carta sintesis del Proyecto de Carta de Estrategias, zonificacién, Usos y
Destinos del Suelo de los Centros de Paoblacion del municipio de Gto,

Sin otro particular, les agradecemos la atencién prestada a la presente,

teniendo como domicilio para recibir cualquier comunicacién el de Paseo de la presa
No. 114, Zona centro, C. P. 36000, de esta ciudad y autorizando como
representante comun a Rubén Antonio Rodriguez Nieto.



Protestamos lo necesario.

iy

i _
Nieto Antinez como apoderada para pleitos y cobranzas de

Juan Andrés Rodriguez Nieto.

,?& Ca YT

Ma. Eugen

3
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Ma. Eugenia Rodriguez Nieto.

Guanajuato, Gto., a la fecha de su presentaCRNE ERND MUNICIPAL GTO
SECRETARIA PARTICULAR

C.c.p. Lic. Mario Alejapdro Navarro Saldafia. - Presidente Municipal de Guanajugto, 32 RESE F’ﬁ'
para su conocimiento y acciones correspondientes. HOEQ'OS z
AN L1 noll

H. rfntembros del Ayuntamiento de Guanajuato, para su conocimiento y
acciones correspondientes.

Archivo.

k

LE 6 ;

;7'[_'534; (05

10



“A 30 afios de ser Patrimonio de la Humanidad y 277 de ser Ciudad”
Direccidon General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial
Direccion de Administracion Urbana
Departamento de uso de Suelo

Oficio nimero: DAU/1981/2019
Expediente: DPUPA/3496/2013 Oct-29/2013

q e Asunto: Constancia de Verificacién de
’m“m ualo Condiciones y Uso.
Bﬂwmns ,l('upl!ul

Guanajuato, Gto., 19 de noviembre de 2019

Aywitanenio 2068 - 202

Pagina 1 de 1

CC. Rubén Antonio, Juan Andrés y Ma. Eugenia Rodriguez Nieto.
Presentes.

Hago referencia a su sdlicitud de Constancia de Verificacion de Condiciones y Uso de la Constancia
DPURA/3099/2018 fechada el 25 de septiembre de 2018, de la fraccion del inmueble compuesto de dos fracciones: |a
primera con superficie de 14-67-97 55 hectareas y la segunda 00-46-67.57 hectareas, por estar dividido por la
carretera Panoramica tramo Presa-Pipila, registrada el 09 de enero de 1993

Al respecto me permito manifestar que de acuerdo al oficio S.H.A.D.A.-0232/2012, acuerdo tomado en sesién ordinaria
no. 75, con fecha de 30 de agosto de 2012, suscrito por el Lic. Gabino Carbajo Z(fiiga en su caracter de Secretario
del H. Ayuntamiento, en el punto cuarto del orden del dia, en el que autoriza la peticidn de Rubén Antonio, Ma. Eugenia
y Juan Andrés, todos de apellido Rodriguez Nieto en relacidn a una fraccion del lote 3'con superficie de 14-67-97.55
has se le respeten los usos de suelo que se les han concedido previamente por la autoridad Municipal, por lo que e
predio en comento se ubica en zona habitacional de densidad media, por lo que con base en el Reglamento de
Zonificacién, Uso y Destino del Suelo del Municipio de Guanajuato, Gto., se determina que el uso de fraccionamiento
de densidad media , es un uso condicionado contenido en la Tabla No. 2. De Compatibilidades. No. I. Grupo.
Habitacional. Subgrupo: Habitacional y Plurifamiliar.

Debera sujetarse a lo que eslablece el Reglamento de Zonificacién, Uso y Destino del Suelo del Municipio de
Guanajuato, Gto. Tabla 3. Normas generales para las zonas, a una densidad de 201 a 240 hab./ha. un lote minimo
130.00 m*, (Construccion de 6 viviendas como maximo en los 14-67-97.55 has., y 22 viviendas en la segunda fraccién),
un coeficiente de ocupacion (COS) 0.80. Asi como lo referido en la Tabla 5. Normas de zonificacion y uso de suelo,
Sexto, que en su segundo parrafo, textualmente, establece «Azoteas: No podrén ser ocupadas por construccionss
definitivas o provisionales, como son las bodegas, tendederos al descubierto u otros. Los tinacos no deberan ser
visibles desde el exterior.

Por lo anterior se ratifica el Permiso de acuerdo a lo establecido en el articulo 33 del Reglamento de Zonificacion,
Uso y Destino del Suelo del Municipio de Guanajuato, Gto., para la utilizacién del predio con el uso sefalado.

Asi mismo, se hace de su conocimiento que éste Documento no representa autorizacién de construccion alguna, ni
constituye constancia de apeo y desiinde respecto del inmueble, ni acreditan la propiedad o posesion del mismo, lo
anterior con fundamento en el Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, Articulo 264. Y se
expide sobre informacién proporcionada exclusivamente por el solicitante, bajo su estricta responsabilidad v para el
fin estricto de su solicitud; motivando su anulacién, revocacién y la suspension inmediata de cualquier tramite
subsecuente ante esta Direccion, en el caso de existir datos falsos o errdneos, dejando siempre a salvo los derechos

de terceros.

La constancia de verificacion de condiciones y uso, tendré una vigencia igual a la del respectivo Plan de Ordenamiento
Territorial, pero deberd ser ratificada anualmente, como se estipula en el Reglamento en comento, Articulo 34.

Sin otro particular, me despido envidndole un cordial saludo.

Ate rg_men'te 4

Ing. Monserrat del Rocio Villagémez L oz.
Directora de AdministracionUrbiara *~

Can capia pm *
-Awchivo, 4,
FMRVIIA P/ LDT'MRL.
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ANEXO 3

TERRENO UBICADO EN LOTE 3’, QUE SE ENCUENTRA DIVIDIDO EN 2 FRACCIONES: POR EL
PASO DE LA CARRETERA PANORAMICA, FRACCION 1 UBICADA ALREDEDOR DEL

HOSPITAL ISSSTE CON UNA SUPERFICIE DE 14-67-97.55 hectéreas, Y LA ———
FRACCION 2 AL LADO DERECHO DE LA CARRETERA PANORAMICA CON terreno
SUPERFICIE DE con 4,667.57 m2, PROPIEDAD DE LOS HERMANOS: MA. considerado
EUGENIA, JUAN ANDRES Y RUBEN ANTONIO RODRIGUEZ NIETO, LA de manera
PROPIEDAD CUENTA CON ACUERDO DE AYUNTAMIENTO DEL ANO 2012 YEL | correcta
PLAN VIGENTE LO CONTEMPLA CON UN USO DE SUELO PARA 1 750ha)
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA. e

En la carta sintesis subida el dia 28 de julio de
2020 por el H. Ayuntamiento, Estdan proponiendo
aproximadamente 70,000.00 m2 (7 hectareas)
“46% DE LA TOTALIDAD DEL PREDIO” como Area
de Conservacion Ecoldgica cuando se tiene un
acuerdo de ayuntamiento y permisos/licencias de
Uso de Suelo habitacional densidad media H2,
para fraccionamiento habitacional densidad
media vigentes.

La fraccion que queda del lado derecho
de la carretera panordmica con una
superficie de 4,667.57 m2 la estén
proponiendo como Parque Urbano,
cuando se tiene un acuerdo de
ayuntamiento y permisos/licencias de
Uso de Suelo habitacional densidad
media H2, para fraccionamiento
habitacional densidad media H2vigentes.

DENTRO DE LA CONSULTA PUBLICA REALIZADA DEL 23 DE SEPTIEMBRE AL 25 DE
NOVIEMBRE DEL ANO EN 2019, SE LO HICIMOS SABER AL IMPLAN Y AL H. AYUNTAMIENTO
PARA QUE LO DEJARA EN SU TOTALIDAD COMO SIEMPRE HA ESTADO, QUE ES CON UN USO

DE SUELO HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA.
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